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O que é propriedade no conceito legal?

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e
dispor da coisa, e o direito de reave-la do poder de quem quer
que injustamente a possua ou detenha.

§ 10 O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas finalidades econdomicas e
sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o patrimonio historico e artistico, bem
como evitada a poluicdo do ar e das aguas.
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Art. 1.225. Sao direitos reais:
I - a propriedade;

II - a superficie;

III - as servidoes:

IV - o usufruto;

V - 0 Uso;

VI - a habitacao;

VII - o direito do promitente comprador do imovel;
VIII - o penhor;

IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

XI - a concessao de uso especial para fins de moradia; (Lei n°® 11.481, de
2007)
XII - a concessao de direito real de uso. (Lei n°® 11.481, de 2007)




PROPRIEDADE:
TEORIA COLETIVISTA

Propriedade inica cuja posse é coletiva e se constitui em um
unico direito

TEORIA INDIVIDUALISTA

Todos tém direito sobre o todo, mas cada um é proprietario de
uma parte ideal

\_' Art. 1.331 do CC: Pode haver, em edificacoes, partes que
sao propriedade exclusiva, e partes que sao propriedade
comum dos condominos.

§ 30 A cada unidade imobiliaria cabera, como parte
inseparavel, uma fracdo ideal no solo e nas outras partes
comuns, que sera identificada em forma decimal ou
ordinaria no instrumento de instituicao do condominio.




LIMITACOES DIVERSAS:

Funcao social da propriedade
Limitacoes Administrativas
Tombamento

Servidao

Direito de Vizinhanca, ETC




Funcao social da propriedade

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de
reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

§ 10 O direito de propriedade deve ser exercido em consondncia com as suas
finalidades econdmicas e sociais e de modo que sejam preservados, de
conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as belezas
naturais, o equilibrio ecoldgico e o patrimodnio histérico e artistico, bem como
evitada a poluicdo do ar e das aguas.

§ 20 Sao defesos os atos que nao trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou
utilidade, e sejam animados pela inten¢ao de prejudicar outrem.

§ 30 O proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriagao, por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, bem como no de requisicao,
em caso de perigo publico iminente.

§ 40 O proprietario também pode ser privado da coisa se o imével reivindicado
consistir em extensa area, na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco
anos, de consideravel nimero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em
conjunto ou separadamente, obras e servigos considerados pelo juiz de interesse
social e econdmico relevante.

§ 50 No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa indeniza¢do devida ao
proprietario; pago o preco, valera a sentenca como titulo para o registro do imével
em nome dos possuidores.




Outros exemplos de valorizacao e exigéncia de utilizacao da propriedade de acordo com
funcéo socio-econémica:

Cédigo Civil:

Art. 1.299. O proprietario pode levantar em seu terreno as construgoes que lhe aprouver, salvo o direito
dos vizinhos e os regulamentos administrativos.

Art. 1.300. O proprietario construira de maneira que o seu prédio ndo despeje aguas, diretamente, sobre
o prédio vizinho.

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno vizinho.

Art. 1.309. Sao proibidas construgdes capazes de poluir, ou inutilizar, para uso ordinario, a agua do poco,
ou nascente alheia, a elas preexistentes.

Art. 1.310. Nao é permitido fazer escavag¢des ou quaisquer obras que tirem ao po¢o ou a nascente de
outrem a agua indispensavel as suas necessidades normais.

Codigo Municipal de Limpeza Urbana de Porto Alegre:

Art44, Saoatoslesivosalimpezaurbana:

IIIl - depositar, lancar ou atirar, em quaisquer areas publicas ou terre-
nos, edificados ou nao, de propriedade publica ouprivada, residuos so6-
lidos dequalquer natureza em volume:(...)




Constituicao Federal de 1988

TITULOII

Dos Direitos e Garantias Fundamentais

CAPITULOI

DOS DIREITOS E DEVERES INDIVIDUAIS E COLETIVOS

Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distincao de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros
residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos
seguintes:

XXII - é garantido o direito de propriedade;

XXIII - a propriedade atendera a sua funcao social;




E a funcdo social no Condominio Edilicio?

Cadigo Civil:

Art. 1.335. Sdo direitos do
condémino:

1 - usar, fruir e livremente
dispor das suas unidades;

II - usar das partes comuns,
conforme a sua destinacao,
e contanto que ndo exclua a
utilizacdo dos demais

compossuidores; ConvenGé.o
de
Condominio

Regimento .
Interno

Condomino nocivo
Condomino anti-
social




Codigo Civil:

Art. 1.335. Sao direitos do
condomino:

I - usar, fruir e livremente
dispor das suas unidades;

II - usar das partes comuns,
conforme a sua destinacao,
e contanto que nao exclua a
utilizacao dos demais
compossuidores;
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